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Le Plan Local dôUrbanisme (PLU) é

Concertation 

avec la 

population

Réunion de 

travail avec 

les PPA
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1985 Loi Montagne Préserver les espaces naturels et agricoles 
et lôidentit® des communes de montagne
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La Loi Montagne
nÁ85-30 du 9 janvier
1985 reconnait la
spécificité des zones
de montagne et des
difficultés des
conditions de vies.

Méthodologie :

ÁDéfinition des groupements
dôhabitation(continuum de
bâtiments à usage
dôhabitationdistant de moins
de 50 mètres) ;

ÁDéfinition des bâtiments
isolés ;

ÁDéfinition des extensions
possibles (extension de 60
mètres maximum sans
élément constituant une
barrière physique) ;

ÁRecul de
300m autour
des « rives des
plans dôeau
naturels ou
artificiels »
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1985 Loi Montagne Préserver les espaces naturels et agricoles 
et lôidentit® des communes de montagne

2000 Loi SRU  : Solidarité et Renouvellement 
Urbain

POSĄPLU
Création des SCoT

2010 Loi Engagement National pour 
lôenvironnement

Limitation de la consommation dôespaces
Protection des espaces naturels

2010 Loi de Modernisation de lôAgriculture et 
de la Pêche

Protection des Terres agricoles
Création de la CDCEA

2014 Loi ALUR : Accès au Logement et à un 
Urbanisme rénové

Suppression des POS en 2017
Inconstructibilité en zone agricole et 
naturelle
Bilan de la consommation de lôespace

2014

2015

Loi Avenir pour lôagriculture et la For°t

Loi Macron

« Assouplissementè de lôinconstructibilité
en zone naturelle et agricole, création de la 
CDPENAF

Construction dôannexes dans les zones 
agricoles ou naturelles
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Sch®ma Directeur dôAm®nagement et de Gestion des 
Eaux (SDAGE) Rhône méditerranée Corse Protection de la ressource en eau

Schéma Régional de Cohérence Ecologique de la 
région PACA

Protection des espaces et 
connections à forts enjeux 
écologiques

Schéma Régional Climat Air Energie Limitation des GES, maîtrise des 
dépenses énergétiques

Servitudes dôUtilit®s publiquesPPR,radioélectriques, captages, 
sites classés, inscrits

Charte du Parc Naturel Régional du Queyras Commune signataire
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ü Périmètre de
protection de
captage (Iscles,
Gros)

ü Site classé
modifié Abords
de la place forte
de Mont -dauphin,

ü Site Inscrit
Gorgesdu Guil,

ü Monuments
historiques place
forte de
Montdauphin et
Eglise Saint
Antoine (XVe)
dôEygliers
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Ý Par décret du 19 août 2015 publié, a été classéle site des abords de la place forte de Mont -Dauphin sur le territoire
descommunesdôEygliers,Guillestre, Mont -Dauphin, Risoul et Saint-Crépin ;

Ý Ce classement reconnait la qualité exceptionnelle de lôensembleconstitué par la place-forte, imposante citadelle
édifiée par Vauban à partir de 1693 pour défendre la frontière avecle duché de Savoie,monument historique et bien
inscrit sur la liste du patrimoine mondial delôUNESCO,et son écrin naturel ;

Ý Lôobjectifdu classement des abords de la place forte de Mont -Dauphin est de protéger et gérer durablement
lôenvironnementpaysageret les perspectivesmajeures directement liées et nécessairesà la bonne présentation de la
place forte.

Le coteau dôEygliers permet dôappr®cierle site Vauban et son système
de défense. Lôattachedu bloc de poudingue à la montagne, « lôisthme»
dôEygliers par lequel on accèdeà la place-forte, explique lôimp®ratifde
défensepris en compte à lô®poque.

Perception dôEygliers , de la forteresse et de son glacis nord, depuis la
RD237 à lôouest
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Diagnostic synthétique du territoire
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ÁUne population qui a été multipliée par 1,9 depuis 1975
pour atteindre 761hab. en 2013 ;

ÁUne population qui se rapproche de son niveau
historique le plus haut atteint en 1851(805 hab) ;

ÁUn pic de croissance entre 1975 et 1982 (période de forte
construction) ;

ÁPuis une augmentation assezconstante depuis les années1990
(entre 1,9 et 1,5 % de croissanceannuelle) ;

ÁUne croissance positive et régulière à toutes les échellesde
comparaison ;

ÁUn rythme de croissance de population nettement
supérieur à la CCG et au département à toutes les périodes
depuis les années1990

Source : INSEE

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2010 2013

Population 414 403 502 596 697 744 730 761
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Evolution de la population de 1968 à 2013
à Eygliers

1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2007 2007/2013

Eygliers -1,04% 6,99% 3,16% 1,89% 1,47% 1,76%

CCG 1,41% 1,34% 1,67% 0,16% 0,82% 0,70%

Hautes-Alpes 0,84% 1,09% 0,95% 0,79% 1,07% 0,84%
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Comparaison de la variation annuelle de population sur 
différentes périodes entre Eygliers, la CCG et les Hautes-Alpes

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2010 2013

Eygliers 1,00 0,97 1,21 1,44 1,68 1,80 1,76 1,84

CCG 1,00 1,09 1,36 1,44 1,51 1,57 1,63 1,67

Hautes-Alpes 1,00 1,06 1,14 1,23 1,33 1,44 1,49 1,52

0,50

0,70

0,90

1,10

1,30

1,50

1,70
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Comparaison de l'évolution de la population
de 1968 à 2013 en indice base 1

ÝUn pic important de population sur la période 1975-
1982 ;

ÝLe maintien dôunecroissance conséquente depuis
cette période
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Á Une reprise de la croissancedémographique entrainée
par un fort solde migratoire entre 1975 et 1982 (3
%) ;

Á Un solde naturel en-deçà du solde migratoire mais
qui perdure dans le temps (contrairement au solde
migratoire qui sôeffondre) ;

Á Un vieillissement de la population dans les
tranches les plus âgées(75 ans et +, augmentation de
3,1point entre 1999et 2012) depuis 1999;

Á Mais une population qui reste relativement
jeune en comparaison avecle département et la CCG;

Á Une population de 30 à 59 ans qui représente près de
la moitié de la population totale en 2012 (46,2 %).

=

ÝUne population plutôt jeune mais en vieillissement
depuis quelquesannées
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Á Un parc de logement en constante augmentation depuis 1968 (x 2,8) ;

Á Un nombre de résidences secondaires qui a connu sa plus forte
augmentation de 1982 à 1990 et qui est depuis en augmentation relative ;

Á Une croissancerégulière desrésidencesprincipales ;

Á Une proportion de 60 % de résidences principales en 2012, en
augmentation depuis 1990 de près de 6,5 points ;

Á Un logement vacant en diminution depuis 1999 et qui représente, en
2012, 6,7 % du total du parc (proportion légèrement élevée);

Á Une typologie de logement dominée à 77,4 % par les maisons ;

Á Un statut dôoccupationdes résidences principales qui évolue peu depuis
1999 et dominé par les propriétaires à 70,7 % ;

Á Très peu de logements HLM (0,6% en 2012) ;

Á Desrésidencesprincipales de plus en plus grandes ;

Á Un parc de résidence principale construit sur diverses périodes mais plus
de la moitié date de la période 1946ï1990 .
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ÁLes prix de lôimmobilierde lôanciensur la commune
dôEygliersse situent dans une tranche basse à
lô®chellede la CCG;

ÁDes prix inférieurs aux stations de skis et aux
communes résidentielles voisines (Réotier, Saint-
Clément) ;

ÁLôextrapolationdes capacités de financement sur la
base des revenus fiscaux de référence 2012 montre
quôona probablement une part de la population en
capacité dôacqu®rirun appartement sur la commune
autour de 40 % et autour de 23 % en construction
dôunemaison individuelle Source : https://www.meilleursagents.com

Source : https://www.meilleursagents.com

GUILLESTRE 0 à 10 000 339 1 961 981 22,07% р туу ϵпун ϵ мпр ϵоо оос ϵо ооп ϵп плл ϵон нтл ϵ 18 /

GUILLESTRE 10 001 à 12 000 115 1 263 310 7,49% мл фур ϵфмр ϵ нтр ϵсо нтр ϵс ону ϵу орн ϵсм нрм ϵ 34 /

GUILLESTRE 12 001 à 15 000 191 2 602 897 12,43% мо сну ϵм мос ϵопм ϵту пфс ϵт урл ϵмл осм ϵтр фуп ϵ 43 /

GUILLESTRE 15 001 à 20 000 274 4 740 584 17,84% мт олм ϵм ппн ϵпоо ϵфф срс ϵф фсс ϵмо мрр ϵфс пст ϵ 54 /

GUILLESTRE 20 001 à 30 000 270 6 664 635 17,58% нп суп ϵн лрт ϵсмт ϵмпн мтф ϵмп нму ϵму тсу ϵмот снф ϵ 77 /

GUILLESTRE 30 001 à 50 000 248 9 475 161 16,15% оу нлс ϵо муп ϵфрр ϵннл лсу ϵнн ллт ϵнф лпф ϵнмо лнс ϵ119 109

GUILLESTRE 50 001 à 100 000 80 5 017 375 5,21% сн тмт ϵр ннс ϵм рсу ϵосм нрм ϵос мнр ϵпт сур ϵопф сфм ϵ196 1247

GUILLESTRE + de 100 000 19 5 325 601 1,24% нул нфр ϵно ору ϵт ллт ϵм смп пфу ϵмсм прл ϵнмо ммп ϵм рсн уоп ϵ876 11357

GUILLESTRE Total 1 536 37 051 544 100% нп мнн ϵн лмл ϵсло ϵмоу фпо ϵмо уфп ϵму опм ϵмоп пфт ϵ 75 /

EYGLIERS Total 453 11 168 876 100% нп срр ϵн лрр ϵсмс ϵмпт сос ϵмп тсп ϵмф пуу ϵмпн фмн ϵ 80 /

EMBRUN 0 à 10 000 308 1 658 683 23,18% р оур ϵппф ϵ мор ϵом лнл ϵо млн ϵп лфр ϵол лнт ϵ 17 /

EMBRUN 10 001 à 12 000 98 1 084 691 7,37% мм лсу ϵфнн ϵ нтт ϵсо тро ϵс отр ϵу пмр ϵсм тмо ϵ 35 /

EMBRUN 12 001 à 15 000 155 2 107 836 11,66% мо рфф ϵм моо ϵ опл ϵту оол ϵт уоо ϵмл опл ϵтр уно ϵ 42 /

EMBRUN 15 001 à 20 000 231 4 018 013 17,38% мт офп ϵм ппф ϵ пор ϵмлл муф ϵмл лмф ϵмо ннр ϵфс фуо ϵ 54 /

EMBRUN 20 001 à 30 000 238 5 719 043 17,91% нп лол ϵн ллн ϵ слм ϵмоу пмл ϵмо упм ϵму нтл ϵмоо фум ϵ 75 /

EMBRUN 30 001 à 50 000 217 8 227 216 16,33% от фмо ϵо мрф ϵ фпу ϵнму оум ϵнм уоу ϵну унс ϵнмм офо ϵ118 95

EMBRUN 50 001 à 100 000 70 4 411 632 5,27% со лно ϵр нрн ϵм ртс ϵосо лмп ϵос олм ϵпт фму ϵорм офу ϵ197 1262

EMBRUN + de 100 000 12 1 771 094 0,90% мпт рфм ϵмн нфф ϵо сфл ϵурл мнр ϵур лмо ϵммн нмт ϵунн фнм ϵ461 5191
EMBRUN Total 1329 28998208 100% нм унл ϵм уму ϵрпр ϵмнр сум ϵмн рсу ϵмс рфл ϵмнм срф ϵ 68 /

40,41%

40,17%

Possibilité d'acquisition

Montant de 

l'apport 10 %

Frais 

d'acquisitions 

(12%)

Capacité de 

financement 

du projet

Surface pouvant 

être acquise en 

appartement 

ancien (m²)

Surface du 

terrain avec 

Maison 

individuelle en m² 

sur la commune

Taux de 

population en 

capacité 

d'acquérir un 

bien

Revenus Capacité de financement
Somme des 

Revenus 

fiscaux de 

référence des 

foyers fiscaux

Part 

représentative

Revenu 

moyen / an

Revenu 

moyen / mois

Capacité 

Endettement 

30%

Durée de l' 

Emprunt :    

20 ans à 4%

Ville
Revenu fiscal de 

référence par 

tranche (en euros)

Nombre de 

foyers 

fiscaux Communes de la 

CCG

Prix en ú/ m²

Appartement Maison

Saint-Crépin 1734 1602

Eygliers 1968 1785

Mont-Dauphin - 1791

Guillestre 2045 2010

Réotier 2191 1901

Saint-Clément-

sur-Durance
2744 2181

Risoul 3198 2965

Vars 3905 3395

ÝUn marché immobilier attractif sur la commune au regard de la CCG;
ÝUn potentiel sur lôexistant(logement vacant et accessibleen termes de prix)
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Á LôurbanisationdôEygliers
a évolué au cours du
temps ;

Á Des constructions
vieillissantes : Sur la
commune dôEygliers, 30
% des constructions
datent dôavant1950
(centres anciens des
hameaux). Les plus
anciennes bâtisses ont
été datéesde 1440 ;

Á Un pic de
développement entre
1950 et 1990 : 40% des
constructions datent de
cette période. Le
quartier entre les
Maurels et la gare sôest
créé pendant cette
période ;

Á Les constructions les
plus récentes
(périodes 1990-2000 et
2000 -2012) se
concentrent
principalement sur le
nouveau hameau de la
RuadôAmont.

Ý Deshameaux historiquement sur les hauteurs,

Ý A partir des années 1950 : une urbanisation de la partie basseautour de la
route Nationale 94 et autour du Planquet,

Ý Une période 1980/ 2000 dynamique pour les constructions
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Elaboration du Plan Local dôUrbanisme ïCommune dôEygliers (05)16

Á Lôanalysede la consommation
dôespacesse base sur la
consommation sur 10 ans à
lô®chelledesUnités Foncières.

Á 77 % des surfaces consommées
lôontété au détriment de zones
naturelles.

Á 5,3 hectaresont été destinés à de
lôhabitation. Celles-ci sont
principalement localisées entre
la gare dôEygliers et le quartier
desMaurels.

ÝLes surfaces consommées en 10
ans sur la commune représentent
5,8 ha

Analyse de la consommation dôespace sur 10 ans

Type de la nouvelle occupation Urbain Naturelle Divers Total %

Habitation 0,33 3,95 0,99 5,27 91%

Infrastructure 0,00 0,30 0,03 0,34 6%

Divers 0,00 0,21 0,00 0,21 4%

Total 0,33 4,46 1,02 5,81

% 6% 77% 18%

Type de surface consommée en ha
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Elaboration du Plan Local dôUrbanisme ïCommune dôEygliers (05)17

Les dents creuses

ÁLa loi ALUR impose de
combler en priorité les
« dents creuses» (surface
non bâtie) àlôint®rieurdes
parties actuellement
urbanisées (P.A.U) ou
enveloppeurbaine ;

ÁLa méthode consiste donc
à définir les P.A.U et à
estimer le potentiel de
dents creuses;

ÁCes espaces seront des
zones de développement
prioritaire avant même
dôenvisagerdesextensions
urbaines par rapport à la
P.A.U. ;

Les dents creuses
prennent en compte le
PPR

Ý Sur Eygliers, les dents creuses sont estimées à 5,5 hectares .
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Elaboration du Plan Local dôUrbanisme ïCommune dôEygliers (05)18

ÁLa commune dôEyglierspossède
un Plan Local dôUrbanisme
approuvé le 28 Novembre 2008 et
a fait lôobjetdepuis de
nombreusesmodifications,

ÁLa commune est couverte à 89 %
par un zonagenaturel (N et Nh),

ÁLes espaces agricoles (A)
représentent 9 % du territoire .

ÁLes zonesurbaines et les espacesà
urbaniser (U et AU) représentent
quant à eux 2 % du territoire
communal .

Type de Zone Surface (ha)

Zone Urbaine 63

Zone A 
Urbaniser 

12

Zone Naturelle 2703

Zone Agricole 272

TOTAL 3050
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Elaboration du Plan Local dôUrbanisme ïCommune dôEygliers (05)19

ÁUn secteur dôactivit®dominant : Commerce, transports et services
divers et en proportion moins représenté que sur la CCGou le 05 ;

ÁLe deuxième secteur le plus représenté sur la commune est celui de la
construction avec26,9 % (plus élevéque sur la CCGet le 05) ;

ÁUne proportion dôentreprisesde plus de 10 ans importante avec37,3 %,
proche du département ;

Á61%dôentreprisede plus de 5 ans ;

Á9% desentreprises datent de moins dôunan ;

Á Ce chiffre est à corréler avec la bonne dynamique entrepreneuriale qui
a vu la création de 6 puis 9 entreprises sur la commune en 2013 puis
2014 ;

ÝUn socledôentreprise« historique »

ÝMais aussidescréations dôentreprisesdynamiques
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Elaboration du Plan Local dôUrbanisme ïCommune dôEygliers (05)20

Á Les espacesagricoles couvrent
28% du territoire communal,
localisés autour de la partie
basse de commune
(urbanisée),

ÁUne diminution du nombre
dôexploitationsagricoles: 8
actuellement (et 2 centre
équestres)contre 14en 2000 ,

ÁDes exploitations tournées
principalement vers les bovins
et ovins (75% des
exploitations ),

Á 862 hectares inscrits à la PAC,
répertoriés sur la commune
dont 76% dôestives/landes,10
% prairies temporaires et 7%
de prairies permanentes,

ÁUne problématique
dôirrigationau ïdessus du
chef-lieu : conflit dôusageet
manque de place (convention
SAFER)

Ý Une agriculture qui contribue au maintien des milieux ouverts et qui façonne le paysage 
communal, 

Ý Une activité en déclin mais qui perdure, à maintenir

Type de culture Blé tendre Maïs et ensilage Orge Autres céréales Fourrage Estives landes Prairies permanentes Prairies temporaires Divers TOTAL

Surface (ha) 13,97 5,14 10,17 18,85 0,18 658,32 62,66 91,06 1,61 861,96

Part (%) 1,62 0,60 1,18 2,19 0,02 76,37 7,27 10,56 0,19 100
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Elaboration du Plan Local dôUrbanisme ïCommune dôEygliers (05)21

Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) prescrit par arrêté préfectoral du 9 Juillet 2009 est en cours 
dô®laboration. Il concerne la prise en compte des ph®nom¯nes naturels suivants:
ÅLes avalanches ;
ÅLe ravinement ;
ÅLes affaissements et effondrements ;
ÅLes glissements de terrain ;
ÅLes inondations ;
ÅLes éboulements et chutes de blocs ;
ÅLes crues torrentielles;  

ÝLes secteurs à enjeux :
- Eygliers Gare : Glissement de terrain (R4)
- Au pied du rocher de Mont-Dauphin : Crues torrentielles 

et éboulements (R8 et R9)
- Font dôEygliers : R4 et R9


