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CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE : Zone & caractére naturel destinéld frelouvere’d, I)Urfb’an sation,

a vocation principale d'habitat, comme la zone Ub3. . AVOCAYS -
Les Terrqsses d*hlnc\pr 8
CH-pany
L'ouverture O 'urbanisation est soumise & conditions. Tant que ces condmonsr n“é'§bnf ‘Basremplies,

seuls les équipements publics et les exlensions mesurées soni possibles. Téd (a5

La zone se subdivise en secteurs :

> AlUba & vocation principale d'habitat, soumis & condition de réalisation d’une opéralion
d'ensemble.

» AUbe & vocation principale d'habitat, soumis & condition de réalisation préalable
d'equipements, comme dans les ofieniations d'aménagement. Il se subdivise en sous-
secteurs :

* Albel (Quartier du Plan} comprenant des ferrains (Aubel {i2)) soumis & un aléa moyen
d’inondation. L'équipement concerné est la voie de desserte avec retoumnement.
s'agit d'une zone mixite avec une fonction vifrine liée & la présence de la RN94.

» AlUbe {Quartier des Blanches). Les équipements concernés sont la voie de desserte
avec retournement et les réseaux d'eau et d'assainissement coliectif.

* AUbe3 (Quarfier de la Rua d’Amont). L'équipement concerné est le réseau d'eau
potable,

»  AlUbed (Quarlier de La Goavie) Les équipements concernés sont la voie de desserte et
le réseau d'assainissement.

SECTION [~ NATURE DE UOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

(ARTICLE AUb 1 ~'QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITS

SONT INTERDITES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES :

»  Les inslallations classées au titre de la protection de 'environnement soumises & autorisafion
ou & déclaration, autres que celles visées & ['arficle Ub2,

»  Lestationhement isolé de caravanes,

» Les terrains de camping caravanage ou destinés ¢ I'implantation d’habitations 1égéres ou de
parcs résidentiels de loisirs

* Les parcs d'atfraction
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Les exhaussements ou affouillements des sols soumis & autorisation autres que ceux indiqué &
Iarticle Ub?2

L'ouverture et I'exploitalion de carriéres, de graviéres ou de décharges,
Les dépdis de véhicules,
La créalion ou le développement de constructions et inslallations agricoles et industrielles,

En secteur Albe (12) sont interdites les constructions vulnérables [créches, écoles, centre de
secours, locaux accueilfant des personnes dgées ou handicapées, ....)

|- SONT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATEONS PU SOL SUIVANTES SOUS RESERVE DES CONDITIONS BU PARAGRAPHE Il CI-

APRES *

les ouvrages technigues et constructions nécessaires aux services publics ou au
fonciionnement de la zone

les aftouillernents et exhaussements du sol tels que définis & I'arficle R 442-2 du Code de
'drbanisme,

I'extension mesurée des canstruclions existantes & 'approbation du PLU dans les conditions
fixées al'article AUb 14

En sous-secteur Albel du Plan, ne sont admises en facade sur la RN 94 que des construciions dont fe

rez de chaussée est dédié & des activités commerciales ou artisanales avec vitrine obligatoire sur la

RN.

En secteur AUbel (i2) du Plan, les constructions et extensions soni autorisés sous réserve de respecter

les prescriptions figurant a l'article AU 11.

H—~ SONT ADMISES LES QCCUPATIONS ET UTILISABONS DU SOL SUIVANTES SQUS RESERVE DES CONDITIONS DU PARAGRAPHE I ET

1V CI-APRES .

les constructions usuelles des villages {habital, certaines activités, équipements collectifs et
d'intérét général, ...),

les constructions & usage d'aclivités économigues, sous réserve qu'elles n'apporlent pas de
nuisance et qu'elles soient compatibles avec le voisinage des zones habitées.

Les instadlations classées au tike de la prolection de I'environnement soumises & autorisation
ou & declaration, dans la mesure ol elles sont indispensables aux habitants de la zone ou dont
fa localisation dans la zone est impérative et & condition que les mesures prises pour diminuer
les nuisances garantissent la salubrité et la sécurité publique.

Les aires de stationnement auvertes au public

Les aires de jeux el de sports,
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Hl ~ TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTLISATIONS DU $OL NE SONT ADMISES QUE St ELLES RESPECIENT LES CONDITIONS

GENERALES C{-APRES !

Les installations classées ne sont admises que si elles sont indispensables & la zone considérée
ou compatibles avec son caractére,

L’'aménagement d'installalions classées existantes et non indispensables & la zone ni
compatibles avec son caraciére n'est autorisé que si ce dernier a pour effet d'en réduire les
nuisances,

Les exhaussemenis ou affouillements des sols & condition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres ou & Ia protection conlire les risques naturels ;

IV — LES OCCHPATIONS ET YTILISATIONS DU SOL FIGURANT AU &Il Ci-DESSOUS, NE SONT ADMISES QUE St ELLES RESPECTENT AUSSI

LES CONDITIONS PARTICULIERE CI-APRES .

En secteur AUbaq:

Les constructions et ufilisations du sol admises que dans le cadre d' opéralions d'ensemble portant :

En sous-secteurs AUba de Preyt et des Blanches, sur la tofalité du sous-secteur. U'opération
comportera au moins un logement par tranche enfamée de 1000 m? d'unité fonciére (par
exemple, qualre logements pour 3200 m? de terrain, sept logements pour 6100 m? de terrain).

En sous-secteur AUba des Blancs, sur au moins 6500 m? de terrain d'un seul tenant. L' opération
ne peul avoir pour effet de créer un délaissé de moins de 6500 m? ef devra dans ce cas porier
sur fa fotalité du terrain restant. Par dilleurs, les opérations comporteront au moins un logement
par franche enfamée de 1000 m? d'unité foncigre {par exemple, six logemeants pour 5000m? de
terrain, sept logements pour 6500 m? de terrain}. Les opérations devront comporter au moins
30% de logements sociaux en hombre et en surface [SHON).

En secleur AUbe :

Les constructions ef ufilisalions du sol ne sont admises qu'au fur et & mesure de la réalisation des
équipements nécessaires pour de nouvelles constructions précisées en téfe du présent chapitre
(réseau d'assainissement collectif), avec un minimum de 1 fogement par franche entamée de 1500
m? d'unité fonciére {par exemple deux logements pour 2000 m? d'unité fonciére).

SECTION H - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Les dispositions de I'article ¢ du Titre 1 s'appliquent.

Alﬁ
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Les dispositions de I'article 10 du Titre 1 s'appliquent,

| ARTICLE AUb 5~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

MPLANTATION DES CONSTRUCTIO

PUBLIQUE

=

Sauf en ce qui concerne les ouvrages technigues et bétiments liés qux services publics lorsgu'une
distance inférieure est impérative sur le plan technique, les constructions doivent s'implanter & une
distance minimale de 3 métres de 'dlignement des voies, sauf

»  Lelong de la RN 94, o0 cetie distance est poriée & 10 méires
«  Ensecteur Ub2, ou I'implaniation sur alignement ast possible

torsqu'une marge de recul est portée sur un document graphique, celle-ci se substitue &
I'alignement,

Lorsgu'un emplacement réservé o pour objet de créer ou de modifier une limite de voie ou parking
public, Ia limite de 'emplacement réservé se substitue & I'alignement des voies.

Le dépassé de toifure est autorisé au-dessus de 4.50 m de hauteur.

Les constructions peuvent s'implanter sur tes limites séparatives.
Dans les autres cas, elles doivent s'implanter de fagon & respecter les prescriptions suivantes :
1) Reirait minimal
o 3 metres des limites séparatives

2) Relrdit compte tenu de la hauteur de la construction

o La distance D hotizontale enire toul point de la construction et le point le plus bas et le
plus proche de ka fimite séparative doit élre au moins égale & la moitié de ia différence
d’'altiiude entre ces deux points (D>H/2}.

o Ne sont pas prises en comple les saillies (dépassées de {oiture, corniches, balcons, etc.)
de moins d'un métre,

Si tes documents graphiques indiguent une limite de constructibilité, celle-ci se substitue aux imites
separatives,
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Sauf en ce qui concerne les ouvrages techniques et bdatiments liés aux services publics lorsqu'une
distance inférieure est impérative sur te plan technique, la distance enfre deux constructions non
conligués doit respecter tes prescriptions suivantes :

1) Distance minimale

o 3 metres des limites séparalives

2) Retrait compte tenu de [a hauleur de la construction

o Ladistance D horizontale entre tout point de la construction et fe point le plus bas et le
plus proche de la fimite séparalive doit élre au meins égale & la moitié de g différence
d'dlfifude entre ces deux points [D>H/2).

o Ne sont pas prises en compie les saillies {dépassées de foiture, comiches, balcons, etc.)
de moins d'un métre,

Non réglementé

{cf. définitions au fitre |, article 6)

La hauteur totale ne doit pas étfre supérieure & 10 m,

Les dispositions de l'article 11 du Titre 1 s'appliquent.

Les constructions concernées doivent répondre aux prescriptions suivantes :

1 = Les toilures
Pente

La pente des toits sera comprise enire 60% el 100% et s’harmonisera avec les batiments mitoyens.

Les toitures peuvent étre G deux pans symétriques, simples ou avec un pan coupé sur le pignon, ou &
quaire pans. Les toitures terrasses sont interdites,

Les toifs & une pente ne sont autorisés que dans le cadre d'une extension, lorsque cette derniére est
adossée & la construction principale.

Les extensions des constructions existantes doivent avair les mémes pentes de toit que le batiment

dont elles constituent I'extension.
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Ovuverfures

La toiture ne comportera pas de chien assis. Sevles sont autorisées les baies intégrées & la pente du
foit ou les lucames (de type fraditionnel, a fronfon cu & croupe ou de type « outeau n), & structure bois
comprenant deux versants (cf. illusiration en annexe). Elles sent adaptées au volume du toit et
implantées sur sa partie inférieurs,

Une proportion de hauteur egale & deux fois la largeur semble intéressanie pour les lucames. Elles
devront &tre toujours plus etroites que les cuveriures en fagades correspondanies.

Couvertures

La couleur des couvertures est gris clair,

Sont exclues les couvertures en tdle et les maiériaux ondulés.

Sens de faitages

Pour les consiructions existantes, le sens de faitage existant devra étre conservé,

Pour les constructions nouvelles, le sens du faftage se conformera au sens dominant des batiments
voisins, L'implantation est libre pour les annexes.

Débord de foiture ef accessaires

Le débord de toiture est au minimum de 0.40 m [sauf sur limite séparative) avec dans tous les cas
couverture des balcons et des escadliers.

Du coté de ia voire, les gouttieres, avec tuyaux de descentes situées aux angles des facades, dinsi
que les arréts & neige sont obligatoires pour les constructions situées & moeins de 5m de 'alignement.
2~ les facades

Elles doivent &tre traitées soit en pierre apparentes, soit en enduits grossiers av mortier de chaux avec
sable de carriére {ou autre enduits d'aspect similaire}, soit en enduits lisses. Les teintes doivent &tre en
harmonie avec te ton dominant dans le secteur,

Les éléments de décoration que I'on trouve sur les maisons anciennes de « caractére » devront &ire
conserves, rénoveas et recrées | chaines d'angle, encadrement de baie, bandeaux, corniche, plinthe,
cadrans soldires...

le bois naturel apparent est avtorisé sur 30% au maximum de chague surface de mur, Cette
proportion est portée & 80% de Pensembie des surfaces verticales dans le secteur Ub3 du hameau du
Coin pour permettre la création de chalets sur soubassement magonngé,

3 - les ouvertures

I est recommandé, dans les b&timents anciens, de conserver le parli des percements existants
{rythme, proportion...} avec I'encadrement et les volets de bois & deux vantaux,

4 - Les balcons el garde-corps

L'utitisation du bois est obligatoire
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5 ~ Les terrdassements

Le profil initial du terrain doll élre etabli autour des batiments aprés travaux. L'établissement d'une
plateforme horizontate artificielle créée por accumulation de terre sous forme d'une butte limitée par
des talus de profil géométrique régulier est interdit.

Pour le souténement éventuet des {alus, on ulilisera le mur tradilionnel (pierres séches cu magonnées),
Les murs cyclopeens sont interdits.

é ~ Les clbtures

Elles seront rédlisées en harmonie avec I'environnement.

Les cléfures sur tes voies publiques ou privées, faculiaiives, sont constituées

= Soit en bois {lames de bois verticales effiiées en partie supérieure, ou perches de bois sur des
doubles poteaux), de un métre de hauteur maximum, éveniuellement placées sur un mur
bahut de 0.3m & 0.50m de haut.

= Soit d'un mur de hauteur comprise entre 1.30m et 1.80m.

Les murs bahut ou toute hauteur seront de méme matéricu et de méme couleur gue la facade de la
construction principaie. Un grillage et/ou une haie pourront doubler la cléture, dans fa limite de 1.80m
de haut.

Les cldtures sur limites séparatives doivent rester inférieures & 1.80m.

Rappel:

En sous-secteur Aube du Plan, ne sont admises en facade sur la RN94 que les constructions
dont le rez de chaussée est dédiée & des activités commerciales ou artisanale avec vitrine obligatoire
surla RN,

En sous-secteur Aubel (i2), les constructions, extensions et aménagements autorisés doivent
répondre aux prescriptions suivantes :

»  Mise hors eau des planchers, branchements électriques, matiére polluantes ou dangereuses &
1 métre au-dessus du ferrain naturel.

»  Pas de sous-50is

»  Aucune porie surles facades exposées directement aux écoulements
» Ancrage des cilernes exiernes

*»  Pas de muret d’enceinte

= Mise en ploce d'un dispositif facilifant I'évacuation par hélitrevilage (terrasse hors d'eau
atienante & la construction, balcon accessible)

= Installations de cliapets anti-retour sur les conduites d’eau gravitaire.

lcolas BAEULLOT
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Les dispositions de I'article 12 du Titre 1 s’appliquent,

Cependani, ces places doivent étre obligaloirement réalisées sur le terrain d'assietie de I'opération.
p

ARTICLE AUb 13 < ESPACES LIERES ET PLANTATIONS ~ ESPACE BOISES CLASSES.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations éguivalentes.
Les plantations devront étre réalisees avec des espéces locales ou champétres,

Les espaces non batis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent &tre fraités, en
espaces verts ou jardins el les espaces affectés au stationnement doivent recevoir un traitement
minéral.

Les haies végétales seront aménagées sous forme de haies «libres» de facon & éviter les haies
linéaires en limite de propriété.

Les citernes devront é&tre dissimulées,

SECTION NI POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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